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El CAATEEB crea una nova figura professional que
anomena “TÈCNIC DE CAPÇALERA®”, dins la campanya
adreçada al ciutadà “La Casa en Forma”

1995

ANY

1997 El CAATEEB presenta la figura del “TÈCNIC DE CAPÇALERA®”, en
la Fira Construmat

2009 Rellançament de la figura professional
“TÈCNIC DE CAPÇALERA®”. Nova imatge

2011 Es crea una pàgina web adreçada al ciutadà

Impuls del “TÈCNIC DE CAPÇALERA®”, amb una nova web per al
ciutadà, noves eines informàtiques i continguts per als tècnics,
accions directes amb els ciutadans, campanyes publicitàries, etc...

2016
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PERQUÈ CAL IMPULSAR EL TÈCNIC DE CAPÇALERA®

• OBLIGACIÓ: Conservació i manteniment
és deure del propietaris d’edificis regulat
des de els anys 60.

• MEDI AMBIENT: Els edificis consumeixen
recursos naturals i aquests són limitats. Cal
allargar la vida util el màxim de durable
possible. (Economia circular).

• COST ECONOMIC: Val mes prevenir que
curar

Es necessari en el nostre país canviar la CULTURA CORRECTORA PER LA PREVENTIVA i per 
això cal fer polítiques d’habitatge basades en criteris de conservació i disposar de professionals 

que puguin prestar el servei integral de gestió del manteniment.
COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
I ENGINYERS D’EDIFICACIÓ DE BARCELONA

• ADMINISTRACIÓ: Com que l’habitatge és un dret bàsic i obliga a que les administracions públiques aboquin
una important quantitat de diner públic en la rehabilitació d’edificis que en el fons va a parar a mans privades.
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MESURES DE GOVERN DE L’AJUNTAMENT DE BARCELONA

ESTRATÈGIA PER A LA REHABILITACIÓ URBANA A BARCELONA 2016-2019
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OBLIGACIONS DELS PROPIETARIS

Manteniment proactiu 
Participació activa en el manteniment 

dels propietaris i usuaris.

Manteniment planificat
Obligació de conèixer i seguir les 
instruccions d’us i manteniment 

Gestió del manteniment
Implantar el manteniment programat 

Encarregar a tècnic competent:
• Realització i/o verificació de les 

operacions de manteniment i les 
inspeccions reglamentaries.

• Registrar les operacions de 
manteniment preventiu.

• Registrar les operacions de 
manteniment correctiu (rehabilitació 
“conservació” i renovació “millores”)

• Registre de les incidències

6

COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
I ENGINYERS D’EDIFICACIÓ DE BARCELONA

aparellador,
tècnic de capçalera®

http://www.apabcn.cat/


FUNCIONS D’UN TÈCNIC DE CAPÇALERA®
• Planificar el manteniment d’un edifici

‒ Redacta plans de manteniment quan aquests no existeixen.
‒ Programar les operacions de manteniment i implantar-lo
‒ Prepara el pressupost anual del programa de manteniment de l’edifici.
‒ Informa al propietaris sobre les intervencions de manteniment que es realitzen en l’immoble

• Realitzar i documentar les inspeccions programades
‒ Realitza les inspeccions programades del manteniment preventiu.
‒ Documentar en el llibre de l’edifici.

▪ Les incidències
▪ Les intervencions de manteniment corrector de l’edifici: rehabilitació i renovació
▪ Les inspeccions i operacions de manteniment preventiu
▪ Les inspeccions obligatòries de l’edifici: ITE, CEE, inspeccions en instal·lacions

realitzades per Organismes de Control Autoritzats (OCA) o (EIC).

• Assessora
‒ Assessora als propietaris sobre el manteniment preventiu, el manteniment correctiu,

les intervencions de millora (eficiència energètica, habitabilitat, accessibilitat,
adaptació funcional, acústica, salut ambiental,), compliment de normatives
obligatòries, llicència d’obres, ajuts, subvencions, finançament, etc...
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CONTRACTACIÓ
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Com qualsevol treball professional cal
formalitzar la contractació del tècnic de
capçalera mitjançant un document que
reguli les condicions tècniques i
econòmiques entre el tècnic de
capçalera i els propietari de l’edifici o
comunitat de propietaris.
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ASSESSORAMENT

El tècnic de capçalera® pot encarregar-
se o assessorar sobre moltes altres
tasques relacionades amb la
conservació, renovació i millora de
l’immoble:
• Inspecció tècnica de l’edifici- ITE-
• Eficiència energètica -CEE-
• Habitabilitat
• Accessibilitat i adaptació funcional
• Acústica
• Salut ambiental
• Energies renovables
• Rehabilitació i/o renovació
• Ajuts i subvencions
• Finançament
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ORGANITZAR EL MANTENIMENT

Manteniment Preventiu Manteniment Corrector

CEEITE Test energèticInstruccions de manteniment

Programa de rehabilitació

Test manteniment

Calendari manteniment preventiu Recomanacions 

Programa de manteniment
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PROGRAMACIÓ
Com s’ha de fer

Calendari d’actuacions Estimació econòmica Planificació financera
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EINES DEL CAATEEB PER LA GESTIÓ DEL MANTENIMENT

Llibre de 
l’edifici

Programa de 
rehabilitació

Test
energètic

Programa de 
manteniment
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• Eines d’us en entorn web

• Accés a través d’un navegador

• Navegadors suportats: Explorer,

Firefox i Chrome.

• Compatible amb els sistemes: IOS, 
android i Windows

• Web responsive: 
adaptable a qualsevol 
tipus de pantalla

aparellador,
tècnic de capçalera®
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LLIBRE DE L’EDIFICI

Llibre de l’edifici web del CAATEEB: http://llibreedifici.apabcn.cat/
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Està operativa des del 29 de juny de 2016

S’han fet 225 llibres de l’edifici

http://llibreedifici.apabcn.cat/
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TIPUS DE LLIBRE DE L’EDIFICI
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TUTORIALS
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REGISTRE

Aquesta eina és d’accés lliure.

Per poder usar-la cal registrar-se

Les dades de per al registre són:

• Nom de l’usuari

• Cognoms de l’usuari

• Correu electrònic

• Contrassenya

COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
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INICI SESSIÓ

Per iniciar un Llibre de l’Edifici 

cal anar al menú desplegable 

d’INICI SESSIÓ en la part 

superior esquerra de la pantalla i 

introduir el correu electrònic i la 

contrasenya que s’ha utilitzat al 

registrar-se.
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PROJECTES

Un cop iniciada la sessió s’accedeix 

a la pantalla Projectes.

En aquesta apartat apareixen tots 

els llibres de l’edifici que hagi 

realitzat l’usuari que s’ha registrat i 

que ha iniciat la sessió.

En aquesta pantalla apareix un icona 

per a crear els nous projectes.
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CREAR UN NOU LLIBRE
Per crear un nou projecte cal indicar:

• Nom de l’edifici

• Numero de referència cadastral

• Tipus d’edifici

- Edifici nou plurifamiliar

- Edifici nou unifamiliar

- Edifici existent plurifamiliar

- Edifici existent unifamiliar 

- Edifici terciari

Al prémer guardar ens dirigirà a una 

plataforma de pagament
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L’ús de l’eina informàtica té actualment un cost econòmic de:

35,50€+IVA = 42,96 €
• El pagament es fa en una plataforma digital mitjançant 

targeta bancaria
• Un cop pagat es genera una factura que es rep per correu 

electrònic

PLATAFORMA DE PAGAMENT

COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
I ENGINYERS D’EDIFICACIÓ DE BARCELONA
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Si el Llibre de l’Edifici es visa en el CAATEEB s'obté un abonament del 100% de l’import pagat a l’haver usat l’eina
informàtica del Llibre de l’Edifici web del CAATEEB. Per a rebre aquest abonament cal indicar-ho en el moment
de visar dins l’oficina virtual (NOI) indicant el numero de factura i es rebrà una altra factura d’abonament per
correu electrònic i un ingrés en el compte corrent del mateix import que li ha costat la seva utilització.

Abonament del cost que actualment és de 35,50€+IVA = 42,96 €
• El cost del visat es gratuït per als que hagin visat l’informe ITE o hagin visat l’assumeix de direcció d’execució

de l’obra de l’edifici.
• En la resta de casos el visat del llibre és actualment de: 27,30€ +IVA. = 33,04 €

VISAT DEL LLIBRE DE L’EDIFICI

COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
I ENGINYERS D’EDIFICACIÓ DE BARCELONA
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IDENTIFICACIÓ
• L'ús de l’eina és molt fàcil i intuïtiva

• Cal omplir tots els camps obligatoris

segons s’estableix en el Decret 67/2015.

• En la identificació de l’edifici cal incloure

una fotografia de la façana i un plànol

d’emplaçament, essent permès els

fitxers de fotografies en els formats més

habituals.

• En el cas de que el numero de referencia

cadastral (NRC) sigui del solar cal

indicar-ho en l’apartat observacions

COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
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AGENTS

En l’apartat AGENTS s’ha

d’identificar cadascun dels agents

responsables del procés d'edificació

i de la qualitat de l'edifici
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DADES ADMINISTRATIVES I JURÍDIQUES

En l’apartat de DADES

ADMINISTRATIVES s’ha introduir

les autoritzacions administratives

d'ús o ocupació i les condicions dels

subministraments i les instal·lacions

permesos així com les limitacions de

l'ús, els riscos, les assegurances i

les responsabilitats.
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DESCRIPCIÓ CONSTRUCTIVA
L’eina permet realitzar de forma

molt fàcil i intuïtiva la descripció de

les característiques tècniques i

constructives de l'edifici.

En la descripció cal indicar algunes
dades:

• Sobrecàrregues admissibles.

• Sobrecàrrega repartida del
balcó.

• Sobrecàrrega lineal en la vora
de balconada.

• Gruix de l’aïllament tèrmic.
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OPERACIONS DE MANTENIMENT
Per redactar les instruccions d’us i

manteniment cal fer referència a un

gran ventall de documents normatius

com el CTE, el RITE o el REBT entre

altres. L’aplicació informàtica realitza

aquesta tasca de forma automàtica, a

partir de la descripció constructiva

de l’edifici.

També es pot realitzar la

personalització de les operacions de

manteniment pel propi tècnic redactor.
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DOCUMENTS

L’eina informàtica genera:

• Llibre de l’edifici

• Manual de l’habitatge

• Calendari de manteniment

S’hi pot entrar tantes vegades com es vulgui

i fer les modificacions que es vulguin però la

generació sempre és en format PDF i pot

exportar-se amb format XML
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PROGRAMA DE REHABILITACIÓ
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PROCÉS

Qualificació de les deficiències en el certificat d'aptitud

Molt Greus
Vigència 3 anys

Greus
Vigència 3 anys

Importants
Vigència 6 anys

Lleus
Vigència 10 anys

Sense deficiències
Vigència 10 anys

Cal encarregar informes de 
verificació tècnica 

< 12 mesos

Cal aprovar un programa de 
rehabilitació < 6 mesos

Cal aprovar un programa de 
rehabilitació < 12 mesos

Executar obres de rehabilitació

L'Administració
Emet certif icat d'aptitud

Cal encarregar informes de 
verificació tècnica 

< 24 mesos

La Propietat
Sol.licita certificat d'aptitud

< 4 mesos
Amb l’aprovació del Decret 67/2015 s’ha instaurat un procediment
de conservació i manteniment corrector dels edificis pel qual:

• Tots els edificis de > de 45 anys han de passat la inspecció
tècnica de l’edifici i sol·licitar el certificat d’aptitud.

• En la ITE qualifica les deficiències en una escala de 5 graus.

• Els edificis amb deficiències han d’aprovar un
programa de rehabilitació i constituir un fons de
reserva específic per respondre de les despeses de
les obres.

• Els edificis amb deficiències lleus i sense deficiències han
de passar la ITE cada 10 anys.

• Els edificis amb deficiències importants
han de passar la ITE cada 6 anys.

• Els edificis amb deficiències greus i molt
greus han de passar la ITE cada 3 anys

• Els certificat d’aptitud d’edificis amb deficiències
importants, greus o molt greus estan condicionats
ha passar una verificació tècnica.
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DOCUMENT
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PROJECTES
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IDENTIFICACIÓ
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DEFICIÈNCIES
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PLANIFICACIÓ FINANCERA
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DOCUMENTS
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TEST ENERGÈTIC
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QUE ÈS EL TEST ENERGÈTIC
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El Test Energètic s’adreça al propietari o usuari 
d’un edifici o habitatge, que està interessat en 
fer millores de confort i en reduir la factura 
elèctrica.

És basa en la realització de l’estudi constructiu, 
dels usos i comportament energètic de l’edifici.

Les propostes de millora poden ser actuacions 
d’estalvis energètics a cost zero o intervencions 
de rehabilitació o renovació de l’envolupant i/o 
les instal·lacions que es  puguin amortitzar a 
mig termini amb la reducció dels consums. 
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DIAGNOSI
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CERTIFICACIÓ ENERGÈTICA

AUDITORIA ENERGÈTICA

TEST
ENERGÈTIC

Inspecció tècnica per comprovar l’estat de conservació, 
verificar-ne la seguretat de les persones i la instal·lació 
i avaluar-ne la fiabilitat del subministrament  

Procés en el que es qualifica 
l’eficiència energètica d’un 
edifici o d’una part del mateix

Avaluació de 
l’edifici, de l’ús i 
del 
comportament 
energètic  per a 
proposar-ne 
consells i 
actuacions

Anàlisi aprofundit dels 
fluxos d’energia per a 
determinar-ne propostes 
de millora COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS

I ENGINYERS D’EDIFICACIÓ DE BARCELONA
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PROJECTES
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IDENTIFICACIÓ
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ENVOLUPANT
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INSTAL.LACIONS
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QÜESTIONARI ALS USUARIS
SOBRE L’ÚS I CONFORT
DADES PROCEDIMENT
Capacitat de l’habitatge • Número de persones que viuen normalment o temporalment. 

• Dies i hores d’ocupació
Règim de funcionament • Relacionar els horaris, dies de la setmana i ocupació de l’edifici per cada activitat.
Confort tèrmic • Determinar la percepció de nivell de confort dels usuaris.

• Valorar la utilització dels termòstats, de la calefacció, de la ventilació i dels protectors solars.
Us de la il·luminació • Valorar l’aprofitament de la llum natural.

• Correcta utilització de la llum artificial. 
• Correcta neteja i manteniment

Us de l’ACS • Valorar l’estalvi d’aigua.
• Es contamina en excés l’aigua. 
• Correcte manteniment

Electrodomèstics • Identificar les etiquetes energètiques dels electrodomèstics. 
• Correcta utilització de la rentadora, assecadora, vitroceràmica, nevera, rentavaixelles, 
planxa...
• Valorar consum stan by
• Correcta neteja i manteniment

Possibles millores • Quines obres de millora serien més valorades per l’usuari.
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PROPOSTES DE MILLORA
47

Relació de propostes de millora més adequades per a estalviar energia en el seu edifici   

Titol de la millora  

 
Cost 

proposta 
(1) 

  
Estalvi 

d’energia  
(2) 

  
Estalvi 

d’emissions 
de CO2 (3) 

  
Estalvi 

econòmic 
(4) 

  
Periode d’ 

amortització 
(5) 

1. €      
    

 ☺☺☺☺ 

2. €€      
      

 ☺☺☺ 

3. €€€      
      

 ☺☺ 

4. €€€€      
      

 ☺ 
 
 
Llegenda 
(1) Cost de la proposta 
 

(2) Estalvi d’energia  
 

(3) Estalvi d’emissions de CO2  

 
(4) Estalvi econòmic 
 

(5) Periode d’ amortització 
 

€ menys de 100€  menys de 10%  menys de 10%  menys de 50€/any ☺☺☺☺menys de 5 anys 
€€ entre 100 i 1.000€  entre el 10 i el 30%   entre el 10 i el 30%  entre 50 i 200 €/any ☺☺☺ entre 5 i 10 anys 
€€€ entre 1.000 i 5.000€  entre el 30 i el 60%  entre el 30 i el 60%  entre 200 i 500 €/any ☺☺ entre 10 i 15 anys 
€€€€ més de 5.000€  més del 60%  més del 60%         més de 500€ ☺ més de 15 anys 
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DOCUMENTS
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PROGRAMA EL MANTENIMENT
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PROJECTES
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IDENTIFICACIÓ
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ACTUACIONS
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OPERACIONS
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FASES D’INTERVENCIÓ
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PLANIFICACIÓ FINANCERA
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PÀGINA WEB PER AL CIUTADÀ
57

COL.LEGI D’APARELLADORS, ARQUITECTES TÈCNICS
I ENGINYERS D’EDIFICACIÓ DE BARCELONA

aparellador,
tècnic de capçalera®

http://www.apabcn.cat/


ACCIONS AMB LA CIUTADANIA

Festa 
Major
Nou 

Barris 
2017

Fira de la 
Candelera 
Molins de  
Rei 2017

REhabilita
2016

Des del CAATEEB s’ha plantejat una sèrie d’accions
per aproximar la figura del tècnic del capçalera® a la
ciutadania.
Per realitzar aquesta tasca cal que els professionals
que exerceixen de tècnics de capçalera® participin
de les tasques comercials que s’organitzaran en
diferents events amb la ciutadania.

ACCIONS REALITZADES

• REhabilita - Octubre 2016
• Fira de la Candelera Molins de Rei – 4 i 5 de Febrer
• Festa Major Nou Barris. 13-14 de maig
• Sant Froilán Nou Barris 30 d’octubre

ACCIONS
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Títol: Manual de diagnosi 
intervenció en instal·lacions de 
subministrament,     distribució, 
escalfament i evacuació interior 
d’aigua sanitària
Autors: Diversos
Editat per: CAATEEB
Any: 2017 

Títol: Manual de diagnosi i 
intervenció en instal·lacions 
elèctriques i enllumenat
Autors: Diversos
Editat per: CAATEEB
Any: 2017  

Títol: Manual d’auditoria 
energètica.
Autor: Sergi Pérez i 
Cobos
Editat per: CAATEEB
Any: 2018 

Títol: Manual d’energia solar 
tèrmica
Autors: V. Almagro i 
R.Bancells
Editat per: CAATEEB
Any: 2018  

Títol: Manual del Test 
Energètic
Autor: Unitat rehabilitació
Editat per: CAATEEB
Any: 2018 

Títol: Manual de diagnosi i 
intervenció en 
instal·lacions de 
climatització i ventilació
Autors: Diversos
Editat per: CAATEEB
Any: 2018  

BIBLIOGRAFIA I RECURSOS

Manual del 
Test 
energètic

Manual 
d’auditoria 
energètica

Manual 
d’energia 
solar 
tèrmica

VIDEOS
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PER A MES INFORMACIÓ:
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