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Pla Integral d’Accions de Millora (PIAM) del Nucli Antic d’Olot

Programa dirigit a planificar de manera integrada i col-laborativa el projecte de regeneracié
urbana

@ DIAGNOSTIC PARTICIP
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Pla Integral d’Accions de Millora (PIAM) del Nucli Antic d’Olot
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DIRECTIUS ESTRATEGIQUES i LINIES D’ACTUACIO del PIAM

CONVIVENCIA | , HABITATGE | INCLUSIO PATRIMONI HIST(‘]RI,C I DIVERSITAT D'USOS
CONNECTIVITAT, ESPAI PUBLIC IDENTITAT LOCAL | TURISTICA

| MOBILITAT
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APORTACIO TECNICA AL PIAM.
LU'exemple de les Arees d’'Oportunitat

REPENSEM EL NUCLI ANTIC DES DE LES OPORTUNITATS

OLOT. 30.11.2018
Pla Integral d'Accions de Millora del Nucli Antic d'Olot
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ACCIONS | DESENVOLUPAMENT

- DETECCIO DE LES AREES D'OPORTUNITAT dacord anmy #ls elemenis desiis antesiorment:
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2 - REALITZACIO DE TALLERS D'IDEES PER A LA REGENERACIO URBANA. Eic
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PROGRAMA

_Poneéncia de l'arquitecte i urbanista
Francisco Pol.

_ Contextualitzacid a carrec de
I'arquitecte Eduard Callis.

_Taller
_ Pausa-dinar
_Taller

_ Conclusions i posada en comu
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CONCLUSIONS

_ Projecte Global d’habitatge.

_llla del Carme

_ Plantes Baixes

_ Plaga Palau

_ Treure cotxes Mulleres i Lorenzana.
_ Espai lliure interior illa dinamig

_ Continuacio carrer Sastres i
obertura Esglaiers
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D1_L1.02 D1. VIURE AL NUCLI ANTIC ACCIONS | DESENVOVLUPAMENT
L1. Afavorir la rehabilitacid, renovacia i l'accés a 'habitatge digne
i mobilitzacid de pisos buits.

1 - ELABORACIO DE PLECS DE CLAUSULES: coordinacié entre Arees (Habitatge, Urbanisme i CASG|
per a definir continguts.

[ J. 2 - TRAMITACIO DE LICITACIO.

habitatge

3 - ELABORACIO DE L'ESTUDI per part de l'empresa adjudicatana. L estud: es realitzara per fases.
MOTIVACIO | DESCRIPCIO La primera sera ia realitzacid d'un Cens de les parcel-les i habitatges del Nucli Antic d'acord amb
el planejament actual i informacid estadistica i la identificacit dels habitatges ocupats | desocupats,

Més del 50% de LU'habitatge del Nucli Antic es troba buit, agreujat pel fet de ser una situacid que es
pateix des de fa més de 20 anys. De cara a poder definir actuacions i programes adequats vinculats
a la rehabilitacid, mobilitzacié d habitatge buit i definicié de models de gestid, és necessari conéixer
en profunditat la situacid de L'habitatge. Per aixo, la primera mesura a adoptar en matéria d habitatge -
hauria de ser la realitzacid d'un estudi que permeti congixer la situacio de L'habitatge i els edificis del DEFINICIO

MNucli Antic i proposi solucions especifigues alineades amb el marc integral prefixat.
+ COMPLEXITAT Lo dificultst raw en ls dispomibolitet de lea propistets a i'hore daccedir sls hobditstges, perle gusi
cona regquereix de mediacié

Per altra banda, les politiques d’'habitatge d Olot han d'establir U'horitzd del 15% d'habitatge pdblic, . e e e

d'acord amb les disposicions de la UE, i establir el percentatge que correspon al Mucli Antic de manera = PRIORITAT SOCIAL ALTA xn‘::‘n::mtou.

prioritaria.

- AGENTS EXTERNS Colelngi d'arguitectan
Es proposa la realitzacid d'un estudi que no solament diagnostiqui la situacié de U'habitatge, sino que vl.va’vl..lCATS -
tingui un caracter propositiu per tal de plantejar propostes d'actuacié vinculades als tres eixos citats. + PRESSUPOST Elaboracié de 'satudi- 9000 €
L estudi es realitzara per fases. ORIENTATIU

= NECESSITATS
Els continguts minims sdn: EXTERNES

- Cens d’habitatges, indicant tipus de propietat, tinenca, Os [resident o en des(s]. En @quest LA ek s

» ACTUACIONS Pia de mobilitzacic d 2abitatge hallccu”ﬂ*. Lo
darrer cas, identificacid de les causes. RELACIONADES - Expuribncis pilot de rehabilitecié publica-privads laceié D1-15-04)
- Estat de l'edifici i habitatges, determinant les condicions d’habitabilitat, necessitats de 2 2
rehabilitacid... - AREES racponzadle - Oficiea Lecal # Habitatge
- Elaboracid de propostes vinculades a rehabilitacid, mebilitzacié d'habitatge buit i definicié de (velversdes- -Ares 4 infroestructers | Urbanisme
models de gestid OOV R R SR e
- Estudi de casos.
- Informe dels aspectes legals a tenir en compte i aplicacions des de I'Oficina Local d’"Habitatge.
Aquest estudi és la base per a definir les accions i politiques d'habitatge del Nucli Antic - i emmmarcat en PLANIFICACIO

el conjunt del municipi- de cara als propers anys, donat que permetra conéixer millor el parc d'habitatge

anve  lanv: ANY S ANY 4 ANY§ | 200v 3 ANYT ANYD
' PR

i definir actuacions més ajustades a la realitat, aixi com prevenir de les conseqgliéncies o complexitats

de cadascuna d'elles.
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Zona 1 Nord 104 350 454
Zona 2 Sud 128 461 589
Total 232 811 1.043
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Estudi d’Habitatge: analisi i diagnosi

ACCIONS | DESENVOVLUPAMENT

1 - Disposar de la INFORMACIO sobre les condicions i casuistiques dels habitatges en desus del
Mucli Antic, mitjancant l'Estudi dels habitatges del Mucli Antic.

2 - Recerca d'informacio sobre experiéncies i bones practiques en matéria de rehabilitacio que s’han
portat a terme a altres ciutats mitjanes.

3 - Valoracid de la declaracié d'’Area de Rehabilitacié i Conservacid, d’acord amb la Llei 18/2007 del
dret a l'habitatge.

& - ELABORACIO D'UN PROTOCOL D'ACTI.IACIﬁ, amb flexibilitat per tal d'atendre les diferents
casuistiques. Aquest protocol ha de comptar amb:
- aspectes legals | normatius sobre L'obligatorietat de la rehabilitacid i manteniment dels
habitatges per part de la propietat, que en cas que no es compleixi es podra estudiar U'aplicacia
de les mesures pertinents.
- el bon s de 'habitatge i el requeriment administratiu sobre la conservacia.
- definicio dels avantatges i contrapartides de la propietat en el cas d'accedir a ajuts pablics
o incentius fiscals.
- mecanismes de gestio d'oferta i demanda de lz Borsa d'Habitatge.
- conveni tipus entre les parts implicades.

5- RECERCA D'AJUDES I/O CONVENIS amb altres administraciens.

6 - IDENTIFICAR ELS HABITATGES susceptibles de treball a curt termini [amb més facilitat] per tal
de visualitzar els avantatges de la proposta.

7 - CAMPANYA INFORMATIVA i de difusio de U'Accid, en el marc del PIAM del Nucli Antic, amb un
relat positiu dels beneficis.

§-EQUIP DETREBALL: Proposta dels perfils: arquitecte (situacions fisiques dels edificis i habitabilitat
de les llars); mediacid; servei juridic [aspectes legals | normatius en matéria d habitatge).

0 - CONTACTE MEDIACIO AMB LES PROPIETATS per tal d'iniciar el protocol d'actuacia.
+ Es una Accio que el facter mediacid i negociacio amb la propietat, esdevé imprescindible, mitjancant

un equip especialitzat. La visualitzacio de les primeres accions cal que siguin en positiu, dins un
relat de motivacio i canvi de tendéncia on les parts implicades es vegin com a part de la solucia.
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Estudi d’'Habitatge: propostes i estrategies

+ CAPTACIO | MOBILITZACIO D'HABITATGES EN DESUS AL NUCLI ANTIC D'OLOT

r
ESTUDI INORME-PROTOCOL
HABITATGES INSTRUMENTS LEGALS
NUCLI ANTIC I NORMATIUS
e

Protocol
collaboracié
public-privat

Casuistiquas de la manca de

rehabilitace | conservaciy

Habitatges on desus
amb manca de
renabilitacid | manca
de ¢ ondicions optimaes
pera l'us residencial

rabitatgas en desds
@n condicions

d nabitabiltat

!

BORSA D'HABITATGE
LLOGUER
Habitatge assequible
Habitatge social

CAMPANYA MOBILITZACIO
HABITATGE DESOCUPAT

Equip multidisciplinar

nfermacio i difus®

dentificacid de c3305

captacis d nabitatge

No renabilitacio

No mobilitzacia

« Condicions
Responsablutats
- Saguretat

- Salubritat

- Ornato public

(OAL
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LA SOLUCIO.
UNA SOLUCIO
PER CADA CAS
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OBJECTIU FINAL:

* Coneixer el parc d’habitatges i les problematiques dels seus usuaris.
* Desenvolupar politiques d’habitatge.

* Proposar una experiencia Pilot de Rehabilitacié Public-Privada

Impuls a la rehabilitacid, mobilitzacio i diferents modalitats de gestio dels
habitatges i locals buit
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Neus Roca Cambras.
Delegada Garrotxa-Ripolles
del COAC

Moltes gracies!



